Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
STOLCZYN

Osiedle o zrénicowanej morfologii. Na wysoczpie, w jego zachodniej e¢&ci rozwijana
bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z lokainyskupiskami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywn ktorej towarzysz§ bedzie program
ustugowy ukierunkowany gtownie na obstugnieszkacéw osiedla. Tereny zieleni, a
szczegolnie tereny zwdane z ciekami i oczkami wodnymi wekszaici utrwalane bda jako
zielen urzadzona lub ziel® naturalna, zgodnie z zasadami pelyini dla Systemu Zieleni
Miejskie;.

Tereny opadage w kierunku ul. Nad Odrzagospodarowywanectls na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkamiowwielorodzinnej niskiej
intensywndci zgodnie z istnigicymi warunkami gruntowo-wodnymi, z wagzeniem skarp i
terendéw osuwiskowych. Ustugi lokowaneda gtéwnie z terenach zabudowy wielorodzinne;j.
W ramach programu wprowadzania lokalnych centrélugmvych przewidziano lokalizagj
wielkopowierzchniowego obiektu handlowo ustugowego.

Na terenach przywodnych kontynuowaradie dziatalné¢ gospodarcza produkcji i sktaddw
oraz ustug, z preferengcidla wykorzystujcych dosgpnas¢ do nabrzey. Tereny te lga w
ciagu terenow produkcyjnych zwdanych z dziatalnicia portows, stoczniovy i pozostad
dziatalngcia produkcyjra i ustugowa, a ich przeksztatcenia i zagospodarowanie anainew
bedzie w kontekcie potrzeb catej sfery za#anej z dziatalngcia portu oraz ustugami
zwiazanymi z turystylk wodrmg i sportem wodnym.

Potazone po stronie wschodniej tereny zieleni naturalndpesnej podlegaj ochronie
z dopuszczeniem lokalizacji w strefie nadlirsg uradzen nawigacyjnych i innych obiektow
zwiazanych z obstugi utrzymaniem drgnosci toru wodnego oraz obiektow nieadiwych

i 0 niewielkiej skali dziatania, zwkanych ze sportami wodnymi i turystylwodn.

65

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast8zczecina

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN

Nr jednostki planistycznej [P.T.01.C

Powierzchnia w ha 12,6(

Uwarunkowania stan zainwestowania: istniejajca ulica Szosa Polska, ogrody
dziatkowe kolektor sanitarny, kolektor deszczowy,

elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 kV i 14, sieci
uzbrojenia rozdzielczeg

struktura wiadania: Miasto Szczecin wieczysci uzytkownicy,
wtasciciele prywatni

ochrona zabytkow: wystepuja relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: przy ul. Szosa Polska budyn
mieszkalny do wyburzenieelektroenergetyczne linie napowietrz
220 kV i 110 kV

pk

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna,;

rzekrdj ulicy: dwie jezdnie o min. dwoch pasach ruchudea

gtownesciezki rowerowe: wprowadza s

dziatania zorganizowane:likwidacja czsci ogrodéw dziatkowych
ha obszarze jednost

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: budowa drugiej jezdni ulicy, na odcinku
ulicy Szosa Polska do ulicy Nehringa budowa uliegupezdniowej
wyznacza si wewrgtrzne podziaty jednostki planistycznej: A,
wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunkiy, okrelenia
granic terendw wskazanych do opracowania miejschwy@now
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustale(tiem Il —
Kierunki, rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit.g);

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnyn

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczne linie 220 kV i 110 kV do zachow
z dopuszczeniem przebudowy; bwa magistrali wodoagowej,
kolektora deszczowego, elektroenergetycznej liablawej 110 kV
istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dezytnania,
rozbudowy i przebudow

ochrona przyrody: fragment terenu do aodgia Systemem Zielen
Miejskiej;

nd

B

ochrona zabytkow: ustal stret; W 1l ochrony archeologicznej;
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OSIEDLE STOLCZYN

Nr jednostki planistycznej |P.T.02.Z

Powierzchnia w ha 12,91

Uwarunkowania stan zainwestowania: ulice Nad Odg i Stofczyaska, magistrala
wodochgowe, stacja redukcyjna gazu Il stopnia, kolektor

ogolnosptawny, elektroenergetyczna linia napowietr210 kV, siec
uzbrojenia rozdzielczeg

struktura witadania: Miasto Szczecin Skarb Pastwa, jednostk
organizacyjne S.P., samadzwojewddzki, wiecz§ci uzytkownicy;

ochrona zabytkéw: wystepuja struktury urbanistyczne o wastwach
lokalnych i relikty osadnictwa pradziejowec

kolizje, konflikty, bariery: przy ulicach Nad Odr i Kolejowej
budynki  mieszkalne i  niemieszkalne do  wyburze
elektroenergetycznania napowietrzna 110 kV;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrgj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, warunkgwo
dopuszcza gizwezenie przekroju ulicy do jednej jezdni o czter
pasach ruchu, a nawet dwoch pasach ruchu, w wypagdianiczé
wynikajacych z istniejcego zagospodarowania,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: przebudowa ulicy; fragmentami budowa
nowej ulicy, budowa bezkolizyjnych skraywan z kolep;

Wyznacza i wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A, B,
D, E, F, G, H (wskazane na rysunku Studium, plandeaukiki), dla
okreslenia granic terenéw wskazanych do opracowaniastogyych
planéw zagospodarowania przestrzennego zgodni¢alenem (tor
Il — Kierunki, rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit.g);

obszary i zacania strategiczne: inwestycja celu publicznego |0
znaczeniu lokalnym

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczne linie 220 kV i 110 kV do zachaoia
z dopuszczeniem przebudowy;. budowa magistrali wadowej,
rurociagow  ttocznych sciekow, kolektorow  sanitarnych
deszczowych.; istnigge magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebud

ochrona zabytkow: ustalt strefy ochrony konserwatorskiej B oraz
strek W ochrony archeoldcznej;
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Nr jednostki P.T.03
planistycznej

powierzchnia w ha 41,29

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ogrody dziatkowe, zielenieuradzona, ciek wodr
wraz z ralinnoscia przybrzena, zabudowa mieszkaniowa przy ul. Orn
ustugava przy ul. Polickiej; elektroenergetyczne linigppwietrzne 110 k
zasilanie w wod, gaz, energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy
system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.Eiming
Miasto Szczecin, wiecZgi uzytkownicy, wigciciele prywatni,

ochrona przyrody: ciek Stotczynka wraz z §bnnoscia przybrzena;

ochrona zabytkow: wystgpowanie elementéw ukfadu przestrzenne(
wartasci lokalnej, reliktbw osadnictwa pradziejowegaredniowieczneqg
oraz obiektow w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe, elektroenergetyczne |
napowietrzne 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku;

funkcje uzupetniajace: ustugipubliczne (éwiaty, ochrony zdrowia i opie
spotecznej), ogrody dziatkowe, ziélarzadzona, zabudowa mieszkaniow

dziatania zorganizowane:przeksztatcenie ezci ogrodéw dziatkowych 1
tereny sportu i rekreacji z daliloscia terenow zielni;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatcAa: dopuszcza si przeznaczenie ¢gci terenov
wskazanych na cele ustug sportu na cele uglulglicznych z zakre
infrastruktury spotecznej §wiaty, ochrony zdrowia i opieki spoteczn
dopuszcza gizachowanie istniegej zabudowy mieszkaniowegachowani
wartasciowych elementow przyrodniczych;

obszary do =zainwestowania: caly obszar z wyczeniem tereng
chronionych przyrodniczo;

obszary i zadania strategiczne: realizacja kompleksu rekreacyj
sportowego, stworzenie miejsca aktywnego wypoczy(kprowadzeni
funkcji og6lno miejskich, tworzenie nowych miejsapy);

Standardy ksztattowani
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): uksztattowanie harmonijne
sasiedztwa krajobrazowego wokot ustanowionedgtku ekologiczneg
kompleksy rekreacyjneportowe z dig iloscia zieleni uradzonej
wyksztatcenie cigtej struktury terendw ziete urzadzonej wzdta ciekdw
wodnych;

zasady zabudowy: zabudowa kompleksu rekreacyjspertowego
wysokich ~ walorach  @hitektonicznych,  uwzgbniajca  walory
przyrodnicze i krajobrazowe terenu;

a,

komunikacja: obstuga od Szosy Polskiej poprzezésigdic lokalnych, v
tym ul. Policky i Nehringa,

inzynieria:  elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowani
dopuszczeniem pebudowy; budowa magistrali wodagbwej;, sieq
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudopwszebudowy;

ochrona przyrody: obszar do olpia SZM, zachowanie naturalny
walorow cieku;

ochrona zabytkdw: czesciowo do obgcia strefi ochrony konserwarskie
B, ustalenie stref ochrony archeologicznej W lllran ochron

konserwatorskiej obiektéw ewidencyjnych w planach;
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Nr jednostki P.T.04
planistycznej

powierzchnia w ha 4,31

Uwarunkowania

stan zainwestowaniastacia zasaiaca naiwvszeao nagcia .. Glinki”

struktura wiladania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieézy
uzytkownicy;

Kierunki

funkcja dominuj gca: stacja zasilaca najwyszego nagcia ,, Glinki”;

ochrona zabytkow: na potudniowym skrajumogs wystapi¢ relikty
osadnictwa pradziejowegdiiedniowiecznego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istniegej struktury;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegej struktur
przestrzennej. Ziefeurzadzona od strony drogi publicznej (P.T.01.G);

komunikacja: obstuga od ulicy Szosa Polska;

inzynieria: stacja zasilajca najwyszego nagkia ,, Glinki” do zachowan
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; dopuszdza nsizliwosc
powigkszenia terenu stacji;

ochrona zabytkéw: ustalt strek W Il ochrony archeologicznej;
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Nr jednostki P.T.05
planistycznej

powierzchnia w ha 26,37

Uwarunkowania

stan zainwestowania: produkcja, magazyny, skilady, ustugi,ielen
nieuradzona; elektroenergetyczne linie napowietrzne 1¥0 zasilanie
wodk, gaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy systern
uzbrojenia;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wiecqy
uzytkownicy, wigciciele prywatni,

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi,w tym jeden obiekt handlowy o powierzc
sprzeday powyzej 2000 rA;

funkcje uzupetniajace: dziatalnd¢ produkcyjna (lokaliacji matego
sredniego bussinesu, dziatalod rzemidlniczej, handlu hurtowego
sktadowania towardw, nieugliwej produkcji przetworczej i wytworcz
wysokich technologii), sktady, magazyny, ziel@#zadzona;

dziatania zorganizowanerestrukturyzacja terenu produkcji i sktadéw;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: istniepce obiekty produkcyjne (z wytzeniem now
wybudowanych) i sktadowe do restrukturyzacji;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategiczne:rozwdj gospodarczy miasta, tworze
nowych miejsc pracy, wprowadzenie funkcji ogéinejsiich;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

atruktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy gtowne
ulic lokalnych;

zasady zabudowymaksymalna wysoké budynkow 12 m;

komunikacja: obstuga od ulicy Szosa Polska poprzez si& lokalnych, Vi
tym ul. Polick;

inzynieria:  elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowani
dopuszczeniem przebudowy; budowa magistrali wedoevej; sieq
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudoywszebudowy;

inne: lokalizacja obiektu handlowego o powierzchni sprzedapowyzej
2000 nf uwarunkowana jest wcasiejszym osignieciem liczby ludnéci 1

tys. w granicach bezgeedniego zasgu,
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Nr jedncstki P.T.06
planistycznej

powierzchnia w ha 35,75

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zielen nieurzadzona, ogrody dziatkowe, obie
produkcyjne, skfady, magazyny. elektroenergetydirme napowietrzne 11
kV; zasilanie w wod, gaz, energi oraz kandkacje sanitara poprze
istniejacy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wiecqy
uzytkownicy, wigciciele prywatni,

ochrona przyrody: wartasciowa ziele;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110

Kierunki

funkcja dominuj aca : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: ustugi, gtéwnie dla obstugi lokalnych potr;
mieszkacow osiedla, sport, rekreacja, sktady, magazyngoagdziatkowe
zieleh urzadzona, zielé nieuradzona;

dziatania zorganizowane: restrukturyzacja terenu skiadow na fun
ustugowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: wskazane przeksztatcenie terenu skladd
magazyndw na cele ustug; dolesienia;

obszary do zainwestowania:teren z wyiczeniem terenOw cenny
przyrodniczo;

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu, realizacja nowych terenébw mieszkanidwyc

Standardy ksztattowani
przestrzeni

atruktura przestrzenna (kompozycja): uksztattowanie harmonijne
sasiedztwa krajobrazowego wokoét ustanowioneggytku ekologiczneg
gabaryty zespoldw nowej zabudowy amicowane w zalmosci oQ
ekspozycji terendw, zwtaszcza panoramy od stroeki i@dry;

zasady zabudowy: wkomponowanie zabudowy w krajobraz sigy;
maksymalna wysokdé budynkéw 3 kondygnacje; zakaz lokaliz
obiektow wielkogabarytowych poza terenem koncejitigstug; na teren
wskazanym dla zieleni wdzonej dopuszcza esirealizacg budynkov
rekreacji indywidalnej; zakaz zabudowy na wskazanym terenie z
nieurzdzonej;

komunikacja: obstuga od ulic Szosa Polska i Nad ©@oprzez sié ulig
lokalnych, Polick, Koscielna, Nehringa i Ors;

inzynieria:  elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowani
dopwszczeniem przebudowy; sieci uzbrojenia rozdzielozgg utrzymanis
rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: obszar do olria SZM;
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Nr jednostki planistyczne |P.T.07.
powierzchnia w ha 82,17

Uwarunkowania

stan zaihwestowania: zielen nieuradzona, ogrody dziatkowe, zabudd
mieszkaniowa przy ul. Stotc#gkiej, zabudowania i wyrobisko dawnej cegi
.Zgoda”; magistrala wodoggowa, elektroenergetyczne linie napowietrzne 11§
zasilanie w wog, gaz, energi oraz kanalizagj santarmg poprzez istniejcy syster
uzbrojenia; lokalne ogrzewanie

struktura wiladania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wiecsj
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: wartagsciowe obszary przyrodnicze,

ochrona zabytkow: zespoétcegieln w rejestrze zabytkdw, budynki w ewider
konserwatorskiej, wygpowanie elementéw uktadu przestrzennego o e
lokalnej;

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfiskiej (Stolczyiska; Nad Odi,
Swiatowida, bogorska, Ludowawarunkupcej rozwdj terenéw produkcyjnyd
wzdtuz Odry; kolizje: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca : zieleh urzadzona, sport i rekreacja;

funkcje uzupetniajace: ogrody dzialkowe, zabudowa mieszkaniowa, us
zbiornik wody;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacjazabudowy w rejonie ul. Cegtéw
restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztatcenia istnigjej zabudowy w rejonie ul. Cegtov
uwzgkdniajace jej historycza struktue przestrzensg
wyznacza si wewrgtrzne podzialy jednostki planistycznej a, b (wshkezan:
rysunku Studium, plansza Kierunki ) dla o{emia granic terenéw wskazanych
opracowania miejscowych planéw zagospodarowani@spmzennego, zgodnig
ustaleniem ogélnym (tom Il- Kierunki, Rozdz.12,A2.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowania: caly teren z wyczeniem terendw cenny
przyrodniczo i terendw osuwiskowych;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji istnigjegq
zespotu zabudowy w rejonie ul. Cegtowki; gabarygspoléw nowej zabudoy
zrGznicowane w zaknosci od ekspozycji terendw, zwlaszcza panoramy oong
rzeki Odry; koncentracja ustug na wyznaczonych obs#ara dopuszczenie
punktowych lokalizacji w terenach zabudowy miesiéesmj; zachowan
charakteru przestrzeni otwartej w dolnym tarasies@nach ustug sportu i rekre
oraz zieleni zespotu przyrodnickoajobrazowego; wyksztatcenieagiej struktury
terenow zieleni wraz z cigami pieszymi, stanowtej powhazanie terenu usty
sportu i rekreacji z zespotami zabudowy mieszkaejow

zasady zabudowy:maksymalna wysokd budynkéw 3 kondygnacje; zachowg
otwart widokowych na rz.Ody i J.Dabie; zakaz zabudowy ciekéw wodnyc]
terenéw osuwiskowych. ograniczony zakaz zabudowytemanie proponowane
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

komunikacja: obstuga od ulic Szosa Polska i Nad ©poprzez sié ulic lokalnych
Policka, Koscielna, Nehringa i Orn;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania apudzczenie
przebudowy; budowa ruragu tlocznego $ciekéw; istniegca magistra
wodochgowa i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniazbudowy
przebudowy; budowa pompowni i zbiornika wody;

ochrona przyrody: wartgsciowe obszary przyrodnicze do ebja strefi SZM
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy;

ochrona zabytkow: zespét zabudowy do aofgjia stref ochrony konserwatorgd
B, ochrona obiektéw w ewidencji konserwatorskiejustaleniach planow, opig
nad obiektem i obszarem wpisanym do rejestru zalytiwg wytycznych orgar

ds. ochrony zabytkow;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

ha

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki  |P.T.08
planistycznej

powierzchnia ws4,83

Uwarunkowanigtan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa skoncentrowana w rejonie uliNehringa, Kécielna|

Dabréwki, Nad Ods; szkota podstawowa i inne ustugi podstawowe, giglieurzdzona, ogrody dziatkow
ciek i zbiorniki wodne wraz z &inndscia przybrzena; kolektory sanitarne i deszczowe, elektroenergety
linie napowietrzne 110 kV; zasilanie w wgdjaz, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy systern
uzbrojenia; indywidualne ogrzewanie;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne, S.F5mina Miasto Szczecin, wiecqy
uzytkownicy, wtaciciele prywatni;

ochrona przyrody: zielea nieuradzona, ciek i zbiorniki wodne;
ochrona zabytkow: kosciot wpisany do rejestru zabytkéwiczna zabudowa w ewidencji kearwatorskie
elementy uktadu przestrzennego o westdokalnej, wartéciowe elementy krajobrazu, wggbwanie reliktoy
osadnictwaredniowiecznego;
kolizje, konflikty: sasiedztwo terenéw kolejowychsasiedztwo terenéw produkcji (Huta Szczeg
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV, dgrdziatkowe;bariery: brak modernizacji tzw. Tra
Nadodrzaskiej (Stotczyiska, Nad Ody, Swiatowida, Dxbogorska, Ludowa) warunkigej rozwdj tereno
produkcyjnych wzdta Odry;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej int&msgci;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, giéwita obstugi lokalnych potrz
mieszkacow osiedla, ustugi zwrkane z kompleksem zieleni adzonej (wypoczynek, rekreagj spor
gastronomia), ustugi sportu, turystyki, zielerzadzona;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacjaobszaru dawnej wsi Stotczyn, restrukturyzacja i it@izacja
obszaru; likwidacja cZci ogrodéw dziatkowych na terenach wskazanych padugii i zdudowe
mieszkaniow;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia istniggej zabudowy dawnej wsi Stolczyn uwadhiajce je
historyczry, struktug przestrzeng przeksztatcenie zieleni nieadzonej (w centralnej g&ci jednostki) v
kompeks zieleni urzdzonej z terenami rekreacji, wypoczynku, sportu biektami ustugowyn
towarzysacymi zieleni (w tym gastronomia) przy zachowaniurteciowych elementéw przyrodniczy:
przeksztatcenie eZci ogrodow dziatkowych na cele ustug publicznyxtzakresu infrastruktury spotecz
(oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczhepudownictwa mieszkaniowego;

wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej a,b (wskazam rysunku Studium, plan
Kierunki ) dla okrélenia granic ¢renéw wskazanych do opracowania miejscowych plazaiyospodarowar
przestrzennego, zgodnie z ustaleniem ogdinym (teiiérunki, Rozdz.12,pkt.12.1.1, lit.g);
obszary do zainwestowaniagtéwnie teren wsrodkowej czsci jednostki pod realizagjkomplelsu zieler
urzadzonej i ustug towarzyseych, w pozostatej g#ci (z wylaczeniem terenéw osuwiskowych) uzupetnie
przeksztatcenia istnigjej zabudowy;

obszary i zadania strategicznedoinwestowanie obszaru w ustugi 0 znaczeniu osiegh i ponadlokbnym
stworzenie miejsca rekreacji i aktywnego wypoczyrtkampleks zieleni urgizonej), ochrona@rodowiskg
kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu luisgcznego dawnej wsi Stotcz
zabudowa mieszkaniowa uzupetais istniejce zespoty mieszkaniowe; uzupetnienia zabudowy agdac
nie wickszych ni istniepca zabudowa; w zespole zabudowy mieszkaniowej jedizinnej w pétnocnej e%ci
jednostki, miescowo dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielonogg niskiej intensywnéi: a) n
dziatkach przylegtych do istnigjej zabudowy wielorodzinnej; b) na terenach przyigg do ulic lokalnych
gabaryty zespotéw nowej zabudowy realizowanej psiraejacymi strukturami zrénicowane w zalimosci og
ekspozycji terendw; koncentracja ustug na wyznagaorobszarach z dopuszczeniem punktowych lokal
w terenach zabudowy mieszkaniowej i na terenieenieluradzonej; w srodkowej czsci jednostk
wyksztatcenie kompleksu zieleni udzonej wraz z ustugami towarzysymi;
zasady zabudowy: maksymalna wysokd budynkéw 3 kondygnacje dla zabudowy jednorodzini
ustugowej oraz 4 kondygnacje dla zabudowy wieloimmazj; obrzéna zabudowa ulicy Kaielnej, Nehring;
Dabréwki, Stofczyiskiej;

komunikacja: obstuga od ulic Szosa Polska i Nad ©poprzez sié ulic lokalnych, w tym Polick, Koscielna,
Nehringa

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania apu$zczeniem przebudowy;. bud
magistrali wodockhgowej, kolektora sanitarnego; istnieg¢ kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: obszar do okgia SZM;

ochrona zabytkéw: centrum dawnej wsi do odgjia stref, kons.B, skarpa do ofgjia strefs ochrony krajobraz
K, tereny zagrodowe i niwa ogrodowa doealig strefi W Il ochrony archeologicznej, zabudowa w ewidé
konserwatorskiej do okfia ochrom w planach, kécidt i cmentarz przykérielny do opieki wg wytycznyg

organu ds. ochrony zabytkow;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN

Nr jednostki P.T.09

planistycznej

powierzchnia w ha 49,49

Uwarunkowania stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa przy ul. Polickiej, zi

nieurzdzona, zasilanie w wed gaz, energi oraz kanalizagj sanitarg|
poprzez istnigjcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wiecqy
uzytkownicy, wigciciele prywatni,

ochrona zabytkéw: elementy ukfadu przestrzennego o wésidokalnej
wystepowanie reliktow zagogmlarowaniasredniowiecznego, obiekty
ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nig
intensywndci;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, us
gtébwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miesakéw osiedla i dzielnicy
ustugi publiczne z zakresu infrastruktury spotecznejw(aty, kultury
ochrony zdrowia i opieki spotecznej), ustugi sakealzielé urzadzona,
dziatania zorganizowane:budowa uktadu drogowego wraz z uzbrojemie
inzynieryjnym;

Polityka przestrzenna [zasady przeksztalca: przeksztatcenia istniggej zabudowy w rejonie
Polickiej uwzgkdniajace jej historycza struktue przestrzena

obszary do zainwestowaniacaty obszar;

obszary i zadania strategiczne: realizacja nowych teren(
mieszkaniowych, tworzenie nowych miejsc pracy;
Standardy ksztaltowaniatruktura przestrzenna (kompozycja): gabaryty zespotow now
przestrzeni zabudowy zrénicowane w zaknosci od ekspozycji terenow, zwitasz
panoramy od stny rzeki Odry; koncentracja ustug na wyznaczo
obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacjesenach zabudoy
mieszkaniowej; enklawy zabudowy jednorodzinnej gi@v od stron
wschodniej jednostki; harmonijna pierzeja ulicywgitej;

zasady zabudowy:maksymalna wysokd budynkow 3 kondygnacje (¢
zabudowy jednorodzinnej i 4 kondygnacje dla zabudawelorodzinnej
dopuszczeniem lokalnych dominant wysékowych; w tereni
wyznaczonym pod koncentracgabudowy mieszkaniowej wielorodzin
dopuszcza gimale zespoty zabudowy jednorodzinnej szeregowey;
komunikacja: obstuga od Szosy Polskiej poprzez siéc lokalnych, w tyn
Policka, Nehringa;
inzynieria: budowa magistrali wodagyowej, kolektora sanitarnegg
deszczowego oraz sieci uzbrojeniadoielczego; istnigre sieci uzbrojen
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona przyrody: niewielki fragment obszaru do @bja SZM,;

ochrona zabytkow: czgsciowo do obgcia stref kons. B i stref ochrony
archeologicznej W Ill, usienie w planach ochrony obiektow w ewide
konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina N
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN

Nr jednostki planistyczne P.T.10

powierzchnia w ha 56,61

Uwarunkowania stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa przy ul. Nehringa, Zietéeurzdzong

ogrody dzigkowe, ziel@ lesna, ciek i naturalne zbiorniki wodne wraz z$lionoscial
przybrzena, zasilanie w woel gaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia. Indywidualne ogrzewanie;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, wieci uzytkownicy, wigciciele prywatni;
ochrona przyrody: strumiei Glinianka i staw (Gorny Staw) wraz z zielgmieurzdzory;
ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wésidokalnej, wystpowanig
reliktow osadnictwaredniowiecznego, liczna zabudowa w ewidencji kowagorskiej;
kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe;

Kierunki funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej inyemsxsci,
ustugi, gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miesxow osiedla, zieleurzadzona;
dziatania zorganizowane:rewaloryzacjaobszaru dawnej wsi Stotczyn, likwidacja ogro
dziatkowych, budowa uktadu drogowego wraz z uzbmeje inzynieryjnym;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalcA: przeksztalcenia istnigjej zabudowy dawnej wsi Stotcz
uwzglkdniajce jej historycza struktue przestrzeng przeksztalcenie ezci ogrodov
dziatkowych na cele ustug publicznych z zakreswastfuktury spotecznej §wiaty, odirony
zdrowia i opieki spotecznej) i budownictwa mieszkavego; zieler lesna do zachowan
zachowanie warteiowych elementéw przyrodniczych w tym cieku i mataych zbiornikoy
wodnych;

wyznacza & wewrgtrzne podzialy jednostki planistycznej a, b (as&ne na rysun
Studium, plansza Kierunki ) dla okfenia granic terenéw wskazanych do opracow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenreggminie z ustaleniem ogolnym (t
II- Kierunki, Rozdz.12,pkt.12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowania:caty obszar z wykczeniem terenu zieleni deej, tereny
pétnocnej czsci jednostki wzdha ulicy Nehringa z przewaguzupelni@ i przeksztat
istniejacej zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terenéw mieszkaniowych, twordeni
nowych miejsc pracy, ochrodeodowiska kulturowego, naturalnego i krajobrazu;
Standardy ksztaltowania  [struktura przestrzenna (kompozycja): uzupetnienia zabudowy w gabarytach nieksizych
przestrzeni niz istniepca zabudowa; zachowanie ekspozycji didtdnistorycznego dawnej wsi Stotcz
gabaryty zespotdw nowej zabudowy realizowanej poisdniepcymi  strukturam
zréznicowane w zabmosci od ekspozycji terendw, zwtaszcza panoramy odngtrrzek
Odry; miejscowo, dopuszczenie zabudowy mieszkarjiowdgelorodzinnej niskig
intensywndci na: a) wyznaczonych terenach; b) terenach pgiydd do ulicy gtéwnej; ¢
terenach przylegtych do ulic lokalnych; koncentaaggtug na wyznaczonych obszara
dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenach szkaniowyt; duzy udziat terend
zielonych; w dolnej ogci jednostki, wzdha doliny cieku zachowanie gitej struktury
terendw zieleni; w gsiedztwie zieleni lénej i doliny ciekbw wkomponowanie zabudowy
krajobraz naturalny; harmonijna pierzeja ulicy gi@j

zasady zabudowy: maksymalna wysoké budynkéw 3 kondygnacje dla zabudg
jednorodzinnej i ustugowej oraz 4 kondygnacje débudowy wielorodzinnej; w &ci
potudniowej jednostki, w terenie wyznaczonym pochdentraci zabudowy mieszkanio
wielorodzinnej dopuszcza si male zespoly zabudowy jednorodzinnej szeregowe
ponocnej czsci jednostki obrzena zabudowa ulicy Nehringa;

komunikacja: obstuga od Szosy Polskiej poprzez¢ésidic lokalnych, w tym Polick,
Nehringa

inzynieria: budowa magistrali wodogiowej; budowa kolektora sanitarnego i deszczo
oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego; istadg sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymg
rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: wartdgiciowe obszary przyrodnicze do ebia strefy SZM, zachowaie|
naturalnych waloréw ciekow;

ochrona zabytkow: teren czsciowo do obgcia stref B ochrony konserwatorskiej oraz sty
ochrony archeologicznej W lll, obiekty w ewidenkfinserwatorskiej do olgfia ochrom w
planach;
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OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.11
planistycznej

powierzchnia w (102,50

ha

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zieleh nieuradzona, ogrody dziatkowe, zigledawnego cmentarza, zabud
mieszkaniowa przy ul. Getinskiej; ciek i zbiorniki wodne wraz z §linnoscia przybrzena, zaslanie w
wode, gaz, energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez istnigecy system uzbrojenia; indywidua
ogrzewanie;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.®smina Miasto Szczecin, wiecil
uzytkownicy, wtaciciele prywatni;

ochrona przyrody: zielea cmentarnagiek Glinianka z rélinnoscia przybrzena;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wattookalnej oraz wartéciowe element
krajobrazu, relikty osadnictwasredniowiecznego i pradziejowego, zabudowa w ewgi
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: sasiedztwo oczyszczalniciekow ,Dabrowka”, sisiedztwo terendéw kolejowyq

sasiedztwo terendw produkcji skoncentrowanych wzdtmeki Odry, ogrody dziatkowebariery: brak

modernizacji tzw. Trasy Nadodizskiej (Stolczyiska, Nad Odr, Swiatowida, Dxbogorska, Ludow
arunkupcej rozwoj terendw wzdiuOdry;

Kierunki

funkcja dominuj aca : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej iny@mesci, ustugidla obstug
lokalnych potrzeb mieszkadw osiedla i dzielnicy, w tym ustug publicznychzakresu infrastruktu
spotecznej (fwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczpajieler urzadzona, sport i rekreacja;

dziatania zorganizowane: likwidacja cze$ci ogrodéw dziatkowych na terenie wskazanym podigig
sukcesywne przeksztatcenie®@ ogrodow dziatkowych na tereny sportu i rekreadjiuza iloscia terenév
zieleni; restrukturyzacja i rewitalizacja obszarwlaszcza w rejonie ul. Koielnej, Dybrowki, Nad Ody;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztatca: zachowanie wartgiowych elementdw przyrodniczych w tym ciekow i atviikow
wodnych; przeksztatcenie gzi ogrodow dziatkowych na cele ustug publicznychakresu infrastruktu
spotecznej (éwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczhejaz ustug sportu i rekreacji;
wyznacza s wewrgtrzne podziaty jednostki planistycznej a, b (wskezaa rysunku Studium, plan
Kierunki ) dla okrélenia granic terenéw wskazanych do opracowania jscogvych plané
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustedengolnym (tom IIKierunki, Rozdz.12,pkt.12.1
lit. 9);

obszary do zainwestowania:caly teren z wyczeniem terenéw osuwiskowych, tereny wzdhlicy

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowych, tworgembwych miejg
pracy, ochrondrodowiska kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnsj
Stotczyn; ograniczenie w obszarze strefy ekspozgkplizacji zabudowy zwartej, wysokiej lub o for
agresywnych utrudniggych lub zakiécajcych ekspozyej dawnej wsi; miejscowo, dopuszcze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej irggwndici na: a) wyznaczonych terenach; b) tere
przylegltych do drég publicznych; ¢) terenach wyzmarych pod koncentracje ustug; koncentracja usH
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktovolditacji w terenach zabudowy mieszkanio
w terenach zabudowy mieszkaniowej uzupetnienia dalwy w gabarytach nie wkszych nk istniepcs
zabudowa; gabaryty zespotéw nowej zabudowy reabamivpaa istniejcymi strukturami zrénicowan
zalenoici od ekspozycji terenéw, zwtaszcza panoramy oohgtrzeki Odry; miejscowo dopuszczg
zabudowy rekreacyjnej w terenach ogrodoéw dziatkdwyetrzymanie kompozycji zespotu zieleni
terenie dawnego cmtrza; duy udziat terenéw zielonych; wzdiu doliny strumienia Gliniank
wyksztatcenie cigtej struktury terenoéw zieleni; w asiedztwie zieleni Iénej i doliny ciekd
wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny;
zasady zabudowy: maksymalna wysokd budynkéw mieszkalnych i ustugowych 3 kondygnacj
dopuszczeniem punktowych akcentow wysmikowych do 4 kondygnacje; obrzea zabudowa ulig
Koscielnej i Dabréwki (na odcinku istniagej zabudowy); zakaz lokalizacji obiektéw wielkogajtowych
zachowanie otarcia widokowego na rz.Ogri J.Dabie, zwlaszcza z terenu dawnego cmentarza
ul.Nehringa i terenéw wyznaczonych dla ustug sporturekreacii; zakaz lokalizacji zabudo
mieszkaniowej w bezpgoednim gsiedztwie kolei; zakaz zabudowy terenéw osuwiskdwygraniczon
zakaz zabudowy w granicach proponowanego zespouganiczo-krajobrazowego;
komunikacja: obstuga od ulic Szosa Polska i Nad goprzez si€ ulic lokalnych, w tym Nehringa,
inzynieria: budowa  sieci uzbrojenia rozdzielczego; istfej sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;
ochrona przyrody: wartagsciowe obszary przyrodnicze do ebija strefi SZM, zachowanie naturalny
aloréw cieku, na g&ci terenu proponowany zespot przyrodniczo-krajobvag,
ochrona zabytkéw: teren czg$ciowo do obgcia stref, B ochrony konserwatorskiej oraz strefa och
krajobrazu K i stref ochrony archeologicznej W 11, zabudowa w ewidékojnserwatorskiej do ochro

ustaleniami planu;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecina

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.12
planistycznej

powierzchnia w ha 15,62

Uwarunkowania

stan zainwestowania:produkcja, magazyny, sklady, zigl@ieuradzong
ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa, oczysmn@aliciekow
.Dabrowka”, zasilanie w waog gaz, energi oraz kanalizagj sanitaing
poprzez istnigjcy system uzbrojenia;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.Eming
Miasto Szczecin, wiecZgi uzytkownicy, wiasné¢ prywatna;

ochrona przyrody: fragmenty terenu cenne przyrodniczo

ochrona zabytkow: elenenty ukladu przestrzennego o wadiolokalnej
obszar  wysipowania  reliktbw  osadnictwa  pradziejowego
sredniowiecznego, zabudowa w ewidencji konserwateysk

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfigkiej (Stotczyiska, Na
Odra, Swiatowida, Dxbogorska, Ludowa) warunkagej rozwoj terend
wzdtuz Odry;

Kierunki

funkcja dominuj gca : produkcja, magazyny, bazy, sktady;

funkcje uzupetniajace: ustugi, mieszkalnictwo w postaci pojedyncz
lokali mieszkalnych przy obiektach ustugowych;

dziatania zorganizowanerestrukturyzacja i rewitalizacja obszaru,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: dopuszcza si zachowanie istniggej zabudow
mieszkaniowej;

wyznacza s wewretrzne podziaty jednostki planistycznej a, b, ¢ (azkn
na rysunku Studm, plansza Kierunki ) dla okfkenia granic tereng
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zagimpwani
przestrzennego, zgodnie 2z ustaleniem ogdlnym (tdm HKierunki
Rozdz.12,pkt.12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowania: caly obszar z wykzeniem terend
osuwiskowych;

obszary i zadania strategiczne:rozwéj gospodarczy miasta, tworze
nowych miejsc pracy;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

atruktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rz
Odry;

zasady zabudowy:gabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozyej obszar
od strony rzeki Odry; dopuszcza shieszkalnictwo wycznie w posta
pojedynczych lokali mieszkalnych przy obiektachugsiwych;

komunikacja: obstuga od ulicy Nad Odly

inzynieria: budowa magisali wodochagowej, kolektora sanitarnego
rurociagu ttocznego sciekbw sanitarnych; oczyszczalnia do likwida
budowa przepompownisciekéw; sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudoywy

ochrona przyrody: obszar do okfia SZM, zielen o charakterze przeg
erozyjnym,

ochrona zabytkow: teren czsciowo do obgcia strefi B ochron
konserwatorskiej oraz stegfochrony archeologicznej W 11, zabudowg
ewidencji konserwatorskiej do ochrony ustalenialanp;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast8zczecina
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE |STOLCZYN

Nr jednostki planistycznejP.T.13

powierzchnia w ha 1,53

Uwarunkowania stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, us

zielen nieuradzona; zasilanie w waeg gaz, energi oraz kanalizag
sanitarma poprzez istniecy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;
struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wiecqy
uzytkownicy, wigciciele prywatni,

ochrona zabytkéw: elementy ukfadu przestrzennego o wésidokalnej
zabudowa w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: likwidacja zabudowy mieszkaniowej, w odniesieni
istnieacej zabudowy mieszkaniowejasedztwo terendéw kolejowych
dziatalngci produkcyjnej; bariery: brak modernizacji tzw. Tra
Nadodrzaskiej (Stotczyiska, Nad Ody, Swiatowida, Dxbogorska, Ludow;
warunkupcej rozwoj terenow wzdiuOdry;

Kierunki funkcja dominuj aca : ustugi produkcyjne;

funkcje uzupetniajace: produkcja, sktady, mieszkalnictwo w pos
pojedynczych lokali mieszkalnych przy obiektactugshych;

dziatania zorganizowane: likwidacja zabudowy mieszkaniowej, ndg
zagospodarowanie terenu w oparciu 0 konegfuokcjonalnoprzestrzeny
catego obszaru, restrukturyzacja i rewitalizacjazalu;
Polityka przestrzenna [zasady przeksztatcé: od strony ul. Nad Odr zachowanie gabarytow
istniejacej zabudowy mieszkaniowej;, dopuszczag¢ sizachowani
wartasciowej zabudowy mieszkaniowej;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw produkcyjno-
sktadowych, tworzenie nowych miejsc pracy;
Standardy ksztattowanigtruktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy zbiorc]
przestrzeni oraz sylweta zabudowy od strony terendw kolejowych;
zasady zabudowy:obrzezna forma zabudowy ul. Nad QdrDopuszcza §
mieszkalnictwo wydcznie w postaci pojedynczych lokali mieszkalnych |
obiektach ustugowych;

komunikacja: obstuga od ulicy Nad Oadly

inzynieria: budowa rurocigu tlocznego sciekéw; geci uzbrojeni
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona zabytkdéw: cz¢sciowo do obgcia stref konserwatorsk B;
zabudowa w ewidencji konserwatorskiej do ochrortglagiami planu;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast8zczecina

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki planistyczne |P.T.14.
powierzchnia w ha 134,29

Uwarunkowania

urzadzone nabrze, woda, kanaly i rowy melioracyjne; obiektyekreacii

wypoczynku wykorzystucego dosp do wody;zespot zabudowy mieszkanio
wielorodzinnej, rélinnos¢ typowa dla terendw podmoklych obsza
przywodnych; tacja zasilajca wysokiego naptia ,,Huta”; elektroenergetycz
linia napowietrzna 110 kV, kolektory ogélnosptawneleszczowe, zasilanie

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, spotki Gmi
wieczysci uzytkownicy;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie elementéw uktadu przestrzennego o wei
lokalnej, w tym zabytkowy obszar fabryczny, zabudoww ewidenc
konserwatorskiej, wartgiowe elementy krajobm, na terenie wygpuja relikty
osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110
zabudowa mieszkaniowa w obszarzeazloivej produkcji i baz, czi¢ obszar
zagrazona powodzi; brak modernizacji tzw. fhsy Nadodrzgskiej (Stotczyiska
Nad Odan, Swiatowida, Dxbogorska, Ludowa) warunkigej rozwdj terendéw wzdk|
Odry);

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja, sktady, bazy;

funkcje uzupeniajace: ustugi produkcyjne, drobna wytworcgo zwiazana
dostpem do akwenu wodnego (np. szkutnictwo), ustugiazame z turystyk
wodm i sportem wodnym (np. hotelarstwo, pensjonatytrgasmia), parking d
samochodow erarowych;

dziatania zorganizowanerestrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: tworzenie nowych warunkéw do rozwoju obs:
portowego, zachowanie waloru portu morskeeznego petacego rot porty
uniwersalnego, rozwoj ustug dystrybucyjno — logigiyych;

obszary do zainwestowaniacaly teren

obszary i zadania strategiczne: realizacja nowych terenéw produkcy;j
sktadowych, tworzenie nowych miejsc pracy; restnktacja i rewitalizac|
obszaru;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odr
funkcje mieszkaniow dopuszcza giwytacznie w terenie koncentracji ustug;

zasady zabudowygabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozygj obszaru od
strony rzeki Odry; nowe obiekty mieszkalne gognie w postaci pojedynczych
lokali mieszkalnych przy obiektach ustugowych;

komunikacja: obstuga od ulicy P.T.02.Z;

inzynieria: stacja zasilaca wysokiego naptia ,,Huta” do zachowania
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; elektroergegea linia 110 kV d
zachowania z dopuszczeniem przebudowy; budowstacji przetadunkow|
odpadow; istnigjce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazymania
rozbudowy i przebudowy;

ochrona zabytkdw: czesciowo do obgcia strefy ochrony krajobrazu pradziejowe
oraz stref ochrony archeologicznej W lll, ustéalstrefy B, K ochrony
konserwatorskiej, zabytki techniki i budownictwaewidencji konserwatorskiej d
ochrony w ustaleniach planu;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast8zczecina

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.15
planistycznej

powierzchnia w ha 20,03

Uwarunkowania

stan zainwestowania: roslinnos¢ typowa dla terendw podmokty
obszaréw przywodnych, wody i kanaty wodbeak sieci uzbrojenia terer
obszar zagrmny powodzi;

struktura witadania: Skarb Pastwa

ochrona przyrody: wartcgéciowy obszar przyrodniczy faunistyczng
florystyczny (trzcinowiska i szuwary);

Kierunki

funkcja dominuj gca : zielen nieurzdzona,;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: obszar naturalny, do przeobea giéwnie drog
sukcesji naturalnej &innosci istniepcey;

obszary i zadania strategiczne:wszelkie dziatania podpagdkowan
ochroniesrodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

atruktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalne
srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy;

zasady zabudowyzakaz zabudowy;

komunikacja: dostp drog wodrg;

inzynieria: zakaz lokalizacjobiektow i sieci inynieryjnych;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy do afgia SZM

proponowany gytek ekologiczny;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast8zczecina

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.16
planistycznej

powierzchnia w ha 70,14

Uwarunkowania

stan zainwestowania: roslinnos¢ typowa dla terendw podmokty
obszaréw przywodnych; wody i kanaly wodreak sieci uzbrojenia terer
obszar zagrmny powodzi;

struktura witadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: wartgsciowy obszar przyrodniczy faunistyczno-

florystyczny (trzcinowiska i szuwary), obszar spdmgj ochrony ptako
Natura 200(

Kierunki

funkcja dominuj aca : zielen nieurzdzona,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalc#: obszar natalny, do przeobreen gtownie drog|
sukcesji naturalnej &innosci istniepcey;

obszary i zadania strategiczne:wszelkie dzialania podpardkowans
ochroniesrodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

atruktura  przestrzenna  (kompozycja): zachowanie naturalne
srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy;

zasady zabudowyzakaz zabudowy;

komunikacja: dostp drog wodrg;

inzynieria: zakaz lokalizacjpbiektow i sieci igynieryjnych;

ochrona przyrody: wartcgciowy obszarprzyrodniczy do olgcia stred
SZM; proponowany tytek ekologiczny; obszar specjalnej ochrony ptg

Natura 200(
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast8zczecina

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.17
planistycznej

powierzchnia w ha 13,91

Uwarunkowania

stan zainwestowania: roslinnos¢ typowa dla ¢rendéw podmoklyg
obszaréw przywodnych, wody i kanaty wodbeak sieci uzbrojenia terer
obszar zagrmny powodzi;

struktura witadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy faunistyczne
florystyczny (trzcinowiskai szuwary), obszar specjalnej ochrony pta
Natura 200(

Kierunki

funkcja dominuj aca : zielen nieurzdzona,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalc#: obszar naturalny, do przeobed gtownie drog|
sukcesji naturalnej &innosci istniepcey;

obszary i zadania strategiczne:wszelkie dzialania podpardkowan
ochroniesrodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

atruktura  przestrzenna  (kompozycja): zachowanie naturalne
srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy;

zasady zabudowyzakaz zabudowy;

komunikacja: dostp drog wodrg;

inzynieria: zakaz lokalizacjpbiektow i sieci igynieryjnych;

ochrona przyrody: wartcgciowy obszar przyrodniczy do afgja Stre
SZM, proponowany tytek ekologiczny, obszar specjalnajhoony ptakoéy

Natura 200(
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast8zczecina

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.18
planistycznej

powierzchnia w ha 276,11

Uwarunkowania

stan zainwestowaniazielen lesna, zielé nieurzdzona- roslinnos¢ typowg
dla terenow podmoktych obszaréw przywodnych, wodyanaly wodne
urzadzenia nawigacyjne, brak sieci uzbrojenia terenoszar zagrzony
powodza,

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszaréw i obiektd
przyrodniczych: zesp6t przyrodniczo - krajabowy, stanowiska rozrod
stalego przebywania zwietz gatunkdéw chronionych, obszar specjg
ochrony ptakéw Natura 2000;

Kierunki

funkcja dominuj aca : zielen lesna;

funkcje uzupetniajace: obiekty i uradzenia nawigacyjne, obiekty,
urzadzenia ustug sportow wodnych i rekreacji, zietéeurzdzona;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: zielen lesna do zachowania i prowadze
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na tereniesigm zgodne z plane
urzadzenia lasu; obszar naturalny, do ptmagen gtébwnie drog sukces
naturalnej rélinnosci istniepceyj;

wyznacza & wewrgtrzne podzialy jednostki planistycznej: a, b (wska
na rysunku Studium, plansza Kierunki), dla dlemsia granic terend
wskazanych do opracowania miejscowych planow ogpgdarowan
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom IKierunki, rozdz. 12, p
12.1.1, lit. g);

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

atruktura  przestrzenna  (kompozycja): zachowanie naturalne
srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy;

zasady zabudowy:wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania te
w naturalny krajobraz wyspy, zakaz zabudowy;

komunikacja: dostp drog wodr;

inzynieria:  dopuszcza 8i doprowadzenie energii elektryczng
zabezpieczenie w weddo celéw bytowych i odprowadzenie kanaliz
sanitarnej w uktadzie lokalnym;

ochrona przyrody: wartasciowe obszary i obiekty przyrodnicze do ¢ig
SZM, proponowane przeksztalcenie zespotu przyradnickrgobrazoweg
w rezerwat przyrody, obszar specjalnej ochronkdtaNatura 2000,

stanowiska rozrodu i statego przebywania zwiegatunkow chronionych;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast8zczecina
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN

Nr jednostki P.T.19

planistycznej

powierzchnia w ha 26,28

Uwarunkowania stan zainwestowania:cieki wodne wraz z ¥innoscia przybrzena, ziele

lesna, ziel& nieurzdzona, ogrody dziatkowe, elektroenergetyczne
napowietrzne 110kV, brak sieci uzbrojenia terenu;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.Eaming
Miasto Szczecin, wigiciele prywatni;

ochrona przyrody: zielea lesna LKP L&ny Kompleks Promocyjr
Puszcze Szczeskie”,, wytek ekologiczny ,Dolina strumieni Skolwin
Stotczynki,Zotwinki”;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110kV,
Kierunki funkcja dominuj gca : zielen nieuradzona,;

funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe;

Polityka przestrzenna [zasady przeksztalca: zielea leSna do zachowania i prowadze
gospodarki |énej; wszelkie dziatania na tamie lgnym zgodne z plang
urzadzenia lasu;; zachowanie ogrodow dziatkowych;

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowanigtruktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniggej struktury
przestrzeni przestrzennej;

zasady zabudowy:zakaz zabudowyha obszarze aytku ekologiczneg
zakaz zabudowy ciek6w wodnych;

komunikacja: dojazd od ulic Nehringa i Ornej;

inzynieria:  elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowani;
dopuszczeniem przebudowy; budowa magistrali wegpeiej;

ochrona przyrody: wartgciowe obszary przyrodnicze do ebja strefj
SZM, wytek ekologiczny, LKP Lény Kompleks Promocyjny ,Puszq
Szczeaiskie”;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast8zczecina

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.20
planistycznej

powierzchnia w ha 23,0

Uwarunkowania

stan zainwestowania:cieki wodne wraz z ¥innoscia przybrzena, ziele
lesna, ziel& nieuradzona, ogrody dziatkowe; elektroenergetyczne
napowietrzne 110kV i 220 kV, brak sieci uzbrojet@eenu;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.Eaming
Miasto Szczecin, wiecZgi uzytkownicy, wigciciele prywatni,
ochrona przyrody: zielen lesna, cieki wodne;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110
220 kV,

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea nieuradzona i ogrody dziatkowe,
funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, zielé lesna, ustugi, skiad
magazyny , turystyka i rekreacja,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie ciekdw wodnych wraz zslimnoscia
przybrzena, zachowanie zieleni deej i ogrodéw dziatkowyc
wprowadzenie zieleni ugdzonej;

obszary do zainwestowaniateren wzdha ul. Szosa Polska, teren paalizy
stach zasilajca najwyzszego nagicia ,, Glinki” i terenem ogrodé
dziatkowych;

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

atruktura przestrzenna (kompozycjg): zachowanie charakteru terer
otwartych wzdta ciekow wodnych; zachowanieagtej struktury terend
zieleni wzdhi ciekbw wodnych; harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej;
zasady zabudowy:maksymalna wysolkd budynkow 2 kondygnacje, zal
zabudowy ciekow wodnych; zakaz zabudowy na wskarateyenie ziele
nieurzdzoneyj;

komunikacja: obstuga od Szosy Polskiej poprzez ulice lokalne;
inzynieria: elektroenergetyczne linie 220 kV i 110 kV do zachoia ]
dopuszczeniem przebudowy;

ochrona przyrody: wartagciowe obszary przyrodnicze do Qbja streé1
SZM,
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast8zczecina

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.21
planistycznej

powierzchnia w ha 3,83

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa, obiekty magazyn
produkcyjne i sktady, magistrala wodagowa, zasilanie w weg gaz
energé oraz kanalizagj sanitaria poprzez istnieicy system uzbrojen
ogrzewanie indywidualne;

struktura witadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, spg
Gminy, wieczyci uzytkownicy;
kolizje, konflikty: likwidacja zabudowy mieszkaniowej, w odniesieni
istnieacej zabudowy mieszkaniowejasedztwo terendéw kolejowych
dziatalngci produkcyjnej; bariery: brak modernizacji tzw. Tra]
Nadodrzaskiej (Stotczyiska, Nad Ody, Swiatowida, xbogorska, Ludow.
warunkupcej rozwdj terendéw produkcyjnych wzahOdry; czs¢ obszar
zagrazona powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj gca : produkcija,

funkcje uzupetniajace: ustugi, zielé urzadzona;
dziatania zorganizowane: likwidacja zabudowy mieszkaniowej, ngQ
zagospodarowanie terenu w oparciu o konegfarjkcjonalno przestrzenyg
catego obszaru, restrukturyzacja i rewitalizacjazatou;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcq: gruntowna modernizacja tzw. Trasy Nadodsiae
(Stotczyaska, Nad Odr, Swiatowida, D:bogérska, Ludowa) warunkigg
rozwdj terendw produkcyjnych wzdhOdry;
obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenow produkcyjn
sktadowych, tworzenie nowych miejsc pracy;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

atruktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy zbiorc]
oraz sylweta zabudowy od strony terendw kolejowych;

zasady zabudowy: jednakowe gabaryty obiektow ksztalficych now
zespoty zabudowy;

komunikacja: obstuga od ulicy Stotczgkiej i P.T.02.Z;

inzynieria:  istniegca magistrala wodoggowa i sieci uzbrojen
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy
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